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DBK-DBK4A.7111.85.2023 Warszawa, 28 wrzesnia 2023 r.

Dotvczy: sporzadzania ekspertyz bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci

Prezesi zarzadow bankow hipotecznych
Powiernicy przy bankach hipotecznych

Szanowni Panstwo,

odnoszac si¢ do ustalen dotyczacych praktyki bankéw hipotecznych w zakresie analizy

zwigzane] z wartoscig rynkowa nieruchomos$ci, Urzad Komisji Nadzoru Finansowego

informuje, ze nie jest wlasciwa i zgodna z intencja rekomendacji F! interpretacja jej
postanowien zawartych w punkcie II1.1.5, zgodnie z ktora:

e analiza, o ktorej mowa w punkcie III.1.5.b) Rekomendacji F, dokonywana przez
pracownika Banku (nawet jesli posiada on uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego),
stanowi analiz¢ opartg na wartosci rynkowej okreslonej w operacie szacunkowym, ktory
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami przez zewnetrznego
rzeczoznawce majatkowego na zamoéwienie Banku lub innego podmiotu;

e wyniki analiz, o ktéorych mowa w punkcie III.1.5.a) oraz w punkcie III.1.5. b)
Rekomendacji F, dokonywanych przez pracownika Banku na podstawie zasadniczo tych
samych informacji o aktualnych transakcjach dla nieruchomo$ci poréwnawczych
(pochodzacych z migdzybankowych lub innych baz danych), mozna uzna¢ za wyniki analiz
opartych na dwoch roznych zrodtach wartosci (ze wszystkimi wynikajacymi z tego
konsekwencjami, w tym m.in. stosowania minimalnych korekt ostroznosciowych).

W wyniku pierwszej edycji oceny? procesu emitowania listow zastawnych przez banki
hipoteczne, zidentyfikowalis§my stabosci procesu sporzadzania ekspertyz bankowo-hipoteczne;]
wartosci. W pismie z 18.05.2023 r. (DBK-DBK4A.7111.64.2023) zwrdciliSmy m.in. uwage na
potrzebe dokonania przez banki hipoteczne przegladu i aktualizacji oraz zapewnienia
prawidtowego stosowania w praktyce szczegdélowych procedur odnoszacych si¢ do procesu
ustalania 1 akceptacji bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. W ramach tego przegladu

! Rekomendacja F dotyczaca podstawowych kryteriow stosowanych przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego przy
zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci wydawanych przez banki
hipoteczne (w tekscie: Rekomendacja F)

2 Ocena procesu emitowania listow zastawnych przez banki hipoteczne w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy
o listach zastawnych i1 bankach hipotecznych oraz wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi dokonana
na podstawie art. 33a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jedn.
Dz.U. 22023 r., poz. 110).
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1 aktualizacji uwzglednione powinny zosta¢ wskazane na wstgpie uwagi dotyczace interpretacji
1 stosowania w praktyce postanowien punktu III.1.5. Rekomendacji F.

Prosimy o przekazanie, w terminie do 20.10.2023 r., informacji o wynikach dokonanego
przegladu oraz planowanym terminie zakonczenia ewentualnych dzialan
dostosowawczych.

Z powazaniem

Marcin Mikolajczyk
Zastgpca Przewodniczacego

Komisji Nadzoru Finansowego
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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